Zmluva o najme nebytovych priestorow. 2/2012-Sl
uzavreta poth zakona. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych piest
v platnom zneni a v sulade s ust. 8 663 a nasl4@/1964 Zb. Oianskeho zakonnika
v platnom zneni

Cl. |
Zmluvné strany

Prenajimatel: Stredna priemyselna Skoldd’alej aj ako SPS/
Sidlo: Komenského 5, @@5Bardejov
(d0: 00161705
1: 2020508820
Statutarny zastupca: Mgadimir Jacenko, riaditeSPS
Cislo Gtu:
Cislo Gtu:

/d’alej len ,prenajimate/

Najomca: Sukromna materska Skola K.V.
vratane jej siasti Sukromna vydajna Skolska jedalé
Sidlo: ul. sv. Jakuba 28, 085 01 Bardejov
d0: 42235588
Statutarny zastupca: Mérol Verimak, riadité n.o.
Cislo (tu:
Rozhodnutie MS VVaS SRapmadeni do siete 3kl a Skolskych zariadeni:
- materska Skola: 02.02.20&22012-2272/4709:4-916
- vydajna Skolské jedale 29.03.201Z. 2012-2272/15172:6-91

/d’alej len ,ndjomca“/

Cl.
Predmet a (¢el najmu

1. Prenajimatt je na zaklade LV ¢ 2579 spravcom majetku PreSovského
samospravneho krajddlej aj ako PSKJ/.

2. Predmetom najmu je dasne prebyiiny nehnutény majetok -¢ag’ I. poschodia
Skolského internatu, sup. 518, zapisaného na LV 2579 k. (. Bardejov nagbatc
KNC 1154 zastavané plochy a nadvoria o celkovej ergm205,38 macas’
pozemku parcel&. KNC 1154 zapisaného na LV 2579 k. 0. Bardejeymere 150
m? , ktory dava prenajimata&lo najmu najomcovi za ndjomné bez platieb za émerg
a sluzby spojené s ngjmom:



Predmet najmu

v nf

Vyme Cena

VysSka najmu

v €/ntlrok v €/ ré@ne

1. Vstupna chodba 12,66 14,15 179,13
2. Miestnost’ pre upratovacku 2,85 14,15 40,32
3. Vydajna jedalen 3,62 14,15 51,22
4. Spalna 38,13 10,62 404,94
5. Herna 104,01 10,62 1104,58
6. Umyvaren + WC 6,86 14,15 97,06
7. Kancelaria 15,68 22,21 348,25
8. Kancelaria 12,16 22,21 270,07
9. WC zamestnanci 2,00 14,15 28,30
10. Chodba 7,41 14,15 104,85
11. Pozemok 150,00 0,37 55,50
Spolu: 355,38 268422 €/roc¢ne
3.

—_

Uéelom vyuzitia nebytovych priestorov je zriadenie a prevadzkovanie materskej skoly a

vydajnej skolskej jedalne, pozemok bude sluzit’ ako detské ihrisko.

Nijom nehnutel'ného majetku bol schvéleny uznesenim Zastupitel'stva PSK ¢.370/2012
na 18. zasadnuti dna 19.06.2012 ako najom nehnute'ného majetku PSK — pripad hodny
osobitného zretela, v zmyle ktorého ide o ndjom za ucelom zabezpecenia vychovy
a vzdelavania deti predskolského veku. Pre spravcu je prenajom vyhodny z finanénych
dovodov, prenijom na skolské ucely je vhodny aj z hladiska dodrzania ucelového

urcenia nehnutelnosti.

ClL. 111

Doba najmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcita od 01. 09. 2012.

Néjomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou sa skoncf:
a/ vypovedou podla § 10 zikona ¢. 116/1990 Zb.,

b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypoved’ neplatna.

Vypovedna lehota je 3 /tri/ mesiace a zacina plynut’ prvym diiom nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po doruseni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Tuto
lehotu je mozné skratit’ alebo predizit’ len dohodou obidvoch zmluvnych stran.



CL IV
Vyska najomného, jeho splatnost’ a sposob jeho platenia

Néjomca sa zavizuje, ze za uzivanie predmetu najmu uvedeného v ¢l. II tejto zmluvy
bude uhradzat’ ndijomné vo vyske:

- ro¢ne za celd uzivanua plochu vo vyske 2684,18 €

/slovom: Dvetisic§est’stoosemdesiat$tyrieur a osemnast’ centov/
- mesacne za celt uzivanu plochu /2684,18 : 12/ vo vyske 223,68 €
/slovom: Dvestodvadsat’trieur a Sest’desiatosem centov/

Vyska najmu bola stanovena v sulade s uznesenim Zastupitel'stva PSK ¢. 670 z 18.
Zasadnuta konaného dna 19.06.2012, je urcena v sulade s § 9a ods. 9 zikona 446,/2001
Z.z. o majetku vyssich dzemnych celkov v plathom zneni a zodpoveda trhovému
najomnému.

Nigjomca bude uhriadzat’ prevodnym prikazom mesacné nijomné vopred ato na
zaklade faktury vystavenej prenajimateom na ptijmovy ucet ¢. 8826717100/5600,
KS:0308, VS: ¢islo faktury, so splatnost’ou 14 dnf od jej dorucenia najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysku najomného je prenajimatel opravneny
s ucinnost'ou od 01. 01. kalendarneho roka upravit’ o mieru inflicie jednostranne,
pisomnym ozniamenim najomcovi tak, ze celkova vyska najomného dohodnutd pri
podpise tejto zmluvy sa prenasobi koeficientom inflacie, ktord zverejni Statisticky Grad
SR za predchadzajuci kalendarny rok a nasledne sa vyska najomného zaokruhli na celé
eura nahor. Najomné bude dotctované na zaklade fakturacie.

V pripade omeskania platby najomného je najomca povinny uhradit’ urok z omeskania
v silade s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaja niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v plathom zneni.

CLv
Uhrada za sluZby spojené s najmom a spdsob ich thrady

Najomca sa zavizuje pravidelne mesacne uhradzat’ prenajimatelovi naklady za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov t. j. teplo, elektricka energiu, vodné, sto¢né a
odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu a to thradou zalohovych platieb, ktoré buda
uctované podla pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche vo vyske ako je uvedené
v prilohe ¢. 1 k tejto zmluve.

Najomca sa zavizuje platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov hradit’
prevodny ptikazom na vydavkovy ucet prenajimatela ¢. 8826714110/5600, KS: 0008,
VS: cislo faktary, na zaklade vystavenej faktary pranajimatelom so splatnost’ou 14 dni
od jej dorucenia najomcovi.

Upratovanie prenajatych priestorov a telefénne spojenie si zabezpecuje nijjomca sim na
vlastné naklady.



4. Prenajimatel je opravneny jednostranne pisomnym oznamenim nijomcovi upravit’
platby za sluzby pri ich zmene zo strany dodavatelov sluzieb. Vyuctovanie zalohovo
uhradenych a skutocnych nakladov za sluzby spojené s najmom za kalendarny rok
vykona prenajimatel’ faktdrou do 15. aprila nasledujiceho roka. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok st si zmluvné strany povinné vyrovnat’ najneskor do 30 dni od
dorucenia zuctovacej faktiry. Nedoplatok bude wuhradeny na vydajovy ucet
prenajimatel’a a preplatok na ucet najomcu.

5. V pripade omeskania suhradou zilohovej platby za sluzby spojené snajmom je
najomca povinny uhradit’ rok z omeskania v sulade s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v plathom
zneni.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je opravneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu
najmu za ucelom kontroly technického stavu akontroly ¢i najomca uziva vec
dohodnutym spésobom anijomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly
v nevyhnutnom rozsahu umoznit’.

2. Prenajimatel

a/ na ziklade pisomného protokolu o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
odovdava predmet najmu v stave, v akom sa nachadza ku dnu acinnosti tejto zmluvy.
Zaroven prehlasuje, Ze predmet najmu je v zmysle technicko-prevadzkovom ako aj
v zmysle prislusnych zakonov sposobily na dohodnuty acel uvedeny v ¢l. II tejto zmluvy,
po prevedenych stavebnych upravach, ktoré vykonal na vlastné naklady najomca, ¢o
prehlasuje aj nijomca. Upravy nehnutelného majetku, pripadne oplotenie ihriska budu
vykonané na zakalde pisomného suhlasu najomcu. Ndjomca nebude pozadovat’ od
prenajimatela ziadnu financénu ani ziadnu ind kompenzaciu finanénych prostriedkov
nim vlozenych do zhodnotenia, oprav a udrzby predmetu najmu. V pripade skoncenia
najmu da najomca prenajaté priestory do povodného stavu na svoje vlastné naklady.
b/ je povinny bez zbytoénych obmedzeni umoznit’ a zabezpecit' nijomcovi a nim
poverenym tretim osobam pristup k predmetu najmu aj mimo prevadzkového casu
a vdnoch pracovného pokoja. V takom pripade za vstup a odchod z budovy bude
zodpovedat’ najomca, pripadne nim poverené osoby, ktoré budu mat’ kIice od
hlavného vchodu do budovy.

3. Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku ndjomcu vneseného
najomcom do prenajatych priestorov.

4. Najomca je opravneny si zabezpecit’ na svoje naklady poistenie prenajatého majetku,
svojich vnesenych veci, napr. tovaru, zariadenia a pod., ptip. poistit’ tovar a zariadenie
proti kradezi a zivelnej udalosti, ako aj poistenie zodpovednosti za $kodu spésobenu
prevadzkovou ¢innost’ou.

5. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu alebo do vypozicky
tretej osobe bez suhlasu prenajimatela.

6. Najomca nemoze realizovat’ stavebné upravy a technické zhodnotenie predmetu ndjmu
bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela.



10.

N4jomca je povinny:

a/ prenajaté priestory pocas celej doby ndjmu uzivat’ riadne, chranit’ ich pred
poskodenim alebo znicenim a pri svojej ¢innosti je povinny dodrziavat’ bezpecnostné
a protipoziarne predpisy /napr. zak. ¢. 314/2001 Z.z./ s tymito oboznimit’ aj svojich
zamestnancov a vyzadovat’ ich dodrziavanie svojimi zamestnancami, ktori sa budu
v predmete najmu nachadzat’,

b/ uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim t.j. zabezpecovat’ a uhradzat’ na
vlastné ndklady vsetky drobné opravy a dpravy ucelovej povahy abeznd udrzbu
predmetu najmu do vysky 330,- € vratane DPH za jednotliva vec, pracu alebo vykon tak,
aby bola zabezpecena prevadzkyschopnost’ predmetu najmu ato pocas celej doby
nijmu. Potrebu oprav vicsiecho rozsahu /mimo rimca beznych a drobnych oprav/,
ktoré ma urobit’ prenajimatel je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu po ich
zisteni nahlasit’ prenajimatel’ovi; inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla,

¢/ uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu ur¢enom touto ndjomnou zmluvou a na ucel v
nej dohodnuty,

d/ bezodkladne oznamovat’ prenajimatelovi vsetky skody, havérie poruchy iné
mimoriadne udalosti, ktoré by mohli spésobit’ zavaznu skodu na predmete najmu,

e/ na vlastné niklady znasat’ vsetky sankcie zo strany odborného dozoru a pod. ak
vznikli porusenin jeho povinnosti.

Nijomca je so stavom predmetu najmu oboznameny aj prostrednictvom prenajimatela
tyzicky a vizualne na mieste a berie v procese uzatvarania tejto zmluvy uvedeny stav na
vedomie a v takom stave ho prebera do najmu.

Najomca zodpoveda za skody sposobené na predmete najmu jeho nespravnym
uzivanim.

Najomca odovzda po skonceni najmu predmet najmu v stave, v akom bol prevzaty do
najmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a so zmenami — Upravami vykonanymi
v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Uvedenie
do povodného stavu sa nevyzaduje, ak ide o tpravy vykonané v stlade s touto zmluvou.
Pri svojvolne vykonanych upravach je najomca povinny tieto uviest’ na svoje naklady
a tarchu do povodného stavu, ak sa s prenajimate’om nedohodne inak.

Cl. VII
Vseobecné a zavereCné ustanovenia

Niajomca je povinny bezodkladne nahlasit’” prenajimatelovi vsetky zmeny o udajoch
tykajucich sa jeho identifikacie, t.j. zmeny sidla, bankového spojenia, obchodného nazvu
a pod., ako aj udajov ovplyvnujucich vysku najmu alebo prevadzkovych nakladov a to
do 5 dnf od uskuto¢nenia zmeny.

Zmluvné strany sthlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto zmluvy o najme a vyhlasuju,
ze bola uzatvoreni vazne, slobodne a urcito.

Vsetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve musia byt’ v pisomnej forme a podpisané
Statarnymi zastupcami zmluvnych stran.

Zmluvné strany si navzajom zodpovedaji za Skody, ktoré sposobia druhej zmluvnej
strane, nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej
zo zmluvnych stran.



5. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
ptislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zik. ¢. 116/1990 Z.z. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni.

6. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi najomca a tri
prenajimatel’.

7. Tato zmluva je platna diilom podpisu a ucinna dfiom po dni jej zverjnenia na webovom
sidle prenajimatel’a.

8. Obe zmluvné strany sojimi podpismi potvrdzuju, Ze ustanoveniam tejto zmluvy
porozumeli ¢o do obsahu i rozsahu, tieto vyjadruju ich slobonu volu a zavizuju sa ich
dobrovolne plnit’.

Zoznam priloh:
- LV ¢ 2579
- kopia katastralnej mapy
- schematicky nacrt prenajatych priestorov
- kopia uznesenia Zastupitel'stva PSK ¢. 370/2012

V Bardejove dna 22. 08. 2012 V Bardejove dna 22. 08. 2012
Za prenajimatela: Za najomcu:
Stredna priemyselna skola Sukromna materska skola K.V.

Sukromna vydajna skolska jedalen
Mgr. Vladimir Jacenko Mgr. Karol Vercimak

riaditel’ SPS Statutarny zastupca n.o.

Tato zmluva bola zverejnena dna: 31.08.2012
Tato zmluva nadobudla u¢innost’ dna: 31.08.2012



Prilohac. 1 k Zmluvet. 2/2012-S|

Mesainé uhrady zalohovych platieb za sluzby spojené s iwvanim
nebytovych priestorov

Vypocet zaloh:

Teplo: Celkové naklady za rok 2011 = 9645,50 : celk. viar@815 = 2,90 €/ni/r :
12 mes. = 0,241/mes. x prenajata vymera 2053848,50 €/mes.

Vodné, sta@&né: Celkové ndklady za polrok 2012 = 1476,65 : 107200sd.,38 €/0s./6 :
6 mes. =0,23 €/0s./mes.

Zrazkové vody: Celkové néklady za rok 2011 = 1045,59 : 3375-0,31 €/m/rok : 12
mes. = 0,03/mes. x 205,38 m6,16 €/mes.

Elektrina: Celk. naklady za rok 2011 = 6064,15 : 331%5=11,82 €/mirok : 12 mes. =
0,151/mes. x 205,38 7% 31,01 €/mes.

Odpad: Celk. néklad na rok 2011 = 392,04 : 3318 m0,011 €/m/rok : 12 mes. =
0,009 x 205,38 f= 1,85 €/mes.

Daii z nehnuténosti: Celkova da na rok 2012 = 517,45 : 17469 m 0,029 €/rVrok :
12 = 0,002 x celk. prenajata plocha 355,8874 €/mes.

Revizie elektro:Celk. naklady r. 2012 = 495 : 3315 m0,15 €/ri/rok : 12 = 0,012 x
205,38 22,46 €/mes.

Spolu mes#&na Uhrada: 92,01 €






